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TEILRENOVIERTES MEHRFAMILIENHAUS
MIT BAUGRUNDSTUCK
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IMMOBILIEN




UBER NIDDERAU

Nidderau bietet eine ideale Mischung aus urbanem Komfort und landlicher Ruhe.

Die gute Anbindung an die Stadte Frankfurt am Main und Hanau macht den Standort
besonders attraktiv fUr Pendler. In der Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmaglichkeiten,
Schulen und Freizeiteinrichtungen. Die grine Umgebung sowie die Nahe zum Naturpark

Spessart tragen zur hohen Lebensqualitat bei.

Infrastruktur (im Umkreis von 5 km):

Offentliche Verkehrsmittel




Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein hervorragend gepflegtes und vollvermietetes Mehrfamilienhaus in einer
attraktiven Lage in Nidderau-Ostheim. Die Mieteinnahmen belaufen sich auf ca. 72.000 € im
Jahr. Das 1962 erbaute Gebaude wurde Uber die Jahre kontinuierlich instand gehalten und
modernisiert. Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 450 m? und einer Grundstucksflache von ca.
1285 m? bietet die Immobilie ein ausgezeichnetes Potenzial fUr Kapitalanleger.

Zudem bietet das Grundstuck noch zusatzliche Bebauungsmaoglichkeiten, die schon mit der
Stadt besprochen wurden.

Das Gebaude besteht aus 8 Wohneinheiten, die vollstandig vermietet sind. Die hellen
Wohnungen verfugen Uber moderne Ausstattungsmerkmale, darunter gro3zUgige Balkone,
Kellerraume und Stellplatze fur jeden Mieter. Der gewachsene und gepflegte Zustand des

Hauses sowie die Gaszentralheizung gewahrleisten eine hohe Wohnqualitat.

Ausstattung

Balkon, Garten, Keller, Laminat, Fliesen, Stellplatze und Garagen

Besondere Merkmale:

Zusatzliches Baupozenzial

Sehr gepflegter Zustand des gesamten Gebaudes

Fast alle Wohnungen wurden renoviert

Vollvermietung mit stabilen monatlichen Mieteinnahmen

Balkone und Stellplatze fur alle Wohneinheiten

Teilsanierte Wohnungen bieten hohen Wohnkomfort

Gaszentralheizung sorgt fur effiziente und kostengunstige Warmeversorgung

Attraktive Lage in Nidderau mit guter Anbindung an Frankfurt und Hanau

Mehrfamilienhaus:

Kaufpreis: 1.460.000 €
Eisenbahnsatrale 19-21 Ca. 1.285 m? Grundstlck
61130 Nidderau, Main-Kinzig-Kreis

Baujahr: 1962
8 Wohneinheiten Letzte Modernisierung / Sanierung 2024
ca. 450 m2 Wohnflache




Das Mehrfamilienhaus in Nidderau stellt eine herausragende Investitionsmaglichkeit

dar. Mit einem stabilen Mietertrag, gut sanierten Wohnungen und einer optimalen
Lage bietet diese Immobilie langfristige Sicherheit und Wertsteigerungspotenzial fur

Kapitalanleger.






Potenzielles Baugrundstuck mit
ca. 660 m?inkl. zweil Einfahrten.

Grundstcksteilung
mit darstellung der erforderichen Stellplatze
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Anderungen vorbehalten. Fotos & Renderings kénnen vom finalen Zustand abweichen.
Alle Angaben in diesem Exposé erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr fur deren Richtigkeit,
Vollstandigkeit oder Aktualitat. Irrtimer und Zwischenverkauf vorbehalten.




